Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

dla zadania inwestycyjnego numer 2 obejmujgcego budowe budynkdéw 3,4,5,6a,6b jako czesci przedsiewziecia

Data sporzadzenie prospektu: 29.05.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

deweloperskiego Osiedla Ogrody w Skawinie

CcZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACEDEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Kostrzewa Skawina Invest Spétka Komandytowa

Adres

ul. Reymonta 36/24, 97 — 500 Radomsko

Numer NIP i REGON

722428515 522576380

Numer telefonu

(+48) 537 440 045

Adres poczty elektronicznej

osiedleogrody@mbestates.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

https://osiedle-ogrody.pl/

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Osiedle tokietka I, Radomsko ul. tokietka, bloki A, B, C, D

Data rozpoczecia

Czerwiec 2018

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Wrzesien 2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle tokietka Il, Radomsko ul. tokietka, blok A, B,C,D




Data rozpoczecia

Grudzien 2021

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Styczen 2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

5054/17, 5054/19, 5054/20, 5055/7,5055/8, 5055/9

Numer ksiegi wieczystej

KR31/00018147/3, KR31/00039738/6, KR31/00034964/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna faczna do kwoty 6.075.000,00 zt na rzecz ESBank Bank
Spotdzielczy w Radomsku

Hipoteka umowna faczna do kwoty 600.000,00 zt na rzecz ESBank Bank
Spotdzielczy w Radomsku

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

W promieniu 1 km nie ma planowanych zadnych inwestycji poza indywidualng
inicjatywa budownictwa mieszkalnego lub nieucigzliwych ustug.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania Gminy Skawina w jej
granicach administracyjnych — etap l:Uchwata
nr XVI1/217/16 z dnia 23.03.2016r. Rady
Miejskiej w Skawinie

Uchwata nr XXIV/344/16 Rady Miejskiej w
Skawinie z dnia 30.11.2016r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XIX/255/16 Rady Miejskiej
w Skawinie z dnia 25.05.2016r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Skawina

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

A90MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i
jednorodzinnej, AB9MN - - tereny zabudowy
mieszkaniowej i jednorodzinnej, KDZ — tereny
tras komunikacyjnych

Maksymalna i minimalna intensywnos¢

55%
zabudowy °
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m
Minimalny udziat procentowy po- 25%

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe lub garazowe

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

Nie dotycz
ludzi, przyrody i krajobrazu vezy
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

A90MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i
jednorodzinnej, AB9MN - - tereny
zabudowy mieszkaniowej i jednorodzinnej,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

- wskaznik pow. zabudowy: do 55%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- wys. bud. mieszk. do 12,0 m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

min. 25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 2 miejsca garazowe lub postojowe

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty Brak
forma architektoniczna Brak
usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywnos¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob- Brak

szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkdw oraz ddébr kultury Brak
wspotczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych Brak
ochronie na podstawie przepiséow od-
rebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi
. S Brak
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi Brak
w zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa- Brak
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od
terenu objetego studium uwarunkowan i kierunkéw zagos- Brak
przedsiewzigciem podarowania przestrzennego gminy
deweloperskim lub -
zadaniem inwestycyjnym®, decyzjach o warunkach zabudowy Brak
EEIRR WY i zagospodarowania terenu
decyzjach o sSrodowiskowych uwarun-
. Brak
kowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzykapowodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. . . Brak
inwestycji drogowe;j

decYZJa o'ustalenlu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw- Brak

powodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- Brak
tyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci Brak
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

Lo . Brak
nalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- Brak
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- Brak
wym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
Tak* .
Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak*
ostateczne Nie*
Czy po.zwolenle na budowe jest Talkt Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

AB.1I-5.1.495.2022 z dnia 22.11.2022 r. wydang z upowaznienia Starosty
krakowskiego
AB.I1-5.1.141.2025 z dnia 05.05.2025 r. wydane przez Staroste Krakowskiego

Data  uprawomocnienia  sie

decy- zji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

22020r. poz. 1333, 2127 2320 Nie dotyczy

orazz 2021r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-




sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Od 1.01.2025 r. do 31.07.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

W ramach przedsiewziecia
budowlanego planowana jest budowa
12 domoéw jednorodzinnych
parterowych z poddaszem uzytkowym.
W tym 4 domy w zabudowie blizniaczej
i 8 doméw w zabudowie szeregowej.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy podaé¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ budynkéw od granic
sasiednich dziatek budowlanych nr ew.
5054/18, 5812/3, 5053/2, 5055/6,
5056/3 wynosi nie mniej niz 4m. W
potudniowej czesci terenu inwestycji,
fragmenty dziatek przeznaczono w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod budowe drogi
KDW. Zostata oznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy oraz
linie rozgraniczajace drogi.
Usytuowanie nowoprojektowanych
budynkdéw nie przekracza wyznaczonej
linii zabudowy.

Odlegtosci miedzy projektowanym
budynkiem a sgsiednimi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi
wynoszg wiecej niz 12m, w przypadku
odlegtosci miedzy budynkiem 3 a
budynkiem znajdujgcym sie na dziatce
5055/6 odlegtosé ta wynosi ok. 11,1m,
przy czym obydwa budynki maja sciany
i dach NRO; poza w/w budynkami w
sasiedztwie brak jest budynkéow w
odlegtosci mniejszej niz 20m od

projektowanego.

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowg okreslono wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finanso-
wych — kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wiasne, kredyt

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych(wypetnia sie w przypadku kredytu)

ESBANK Bank Spétdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych przez Nabywce
na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadat indywidualny
numer rachunku.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Przed
dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczeristwo Srodkéw
nabywcy

ESBANK Bank Spétdzielczy
Ul. Tysigclecia 4, 97-500 Radomsko

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM DLA PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO
(Etap obejmujacy budowe budynkéw 3,4,5,6a,6b)

Zatgcznik nr 1.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy w kazdym z nastepujgcych
przypadkow:

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach do prospektu
informacyjnego, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej
powotanej ustawy,

c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub




zobowigzania do jej udzielenia, o ktédrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;
i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

i) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a) — e) tego ustepu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. f) tego ustepu, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. g) tego ustepu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. h) tego ustepu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. i) tego ustepu, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
8. Deweloper ma prawo odstgpic od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru przedmiotowego budynku mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywcy prawo wtasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci i udziatu w nieruchomosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieru- chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzysta- nia z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigze nieistnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
ce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
Dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasno- Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez na- bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzg- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ESBANK Bank Spétdzielczy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu




Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartosé w ztotych 100 000euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z2020r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

zt
domu jednorodzinnego
. N Trzy typy domoéw:
Powierzchnia uzytkowa lokalu -blizniak o pow. 149,97 m2
mieszkalnego albo domu _szeregéwka :.119 6'8 m2 ’
jednorodzinnego -szeregowka: 121,57 m2
Cena m? powierzchni uzytkowej a7

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 30.09.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowacé
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umdw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2-kondygnacje nadziemne (parter, |
pietro)

Technologia wykonania

Zatgcznik nr 2 —Standard Budowy

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Droga wewnetrzna kostka
brukowa; podjazdy, miejsca
postojowe oraz dojscie do budynku
kostka brukowa; osiedle
ogrodzone, wjazd z dwdch stron:
od strony ul. Ogrody i ul. Kopernika
poprzez szlaban

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Dostepne media w budynku

prad, woda, kanalizacja sanitarna,
Swiattowdd

Dostep do drogi publicznej

Dziatka posiada dostep do drogi

publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,

Nie dotyczy




do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

Data ustanowienia odrebne;j Nie dotyczy
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z Nie dotyczy
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wiasnosci lokali Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastagpi

przeniesienie prawa witasnosci Nie dotyczy

lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2.  Wzdbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



